Zpráva kontrolní komise Společenství vlastníků pro dům Svitákova 2775
o výsledcích její kontrolní činnosti 
v období od 14.11.2016 do 25.11.2017

Kontrolní komise vykonávala svou činnost ve složení:
David Husák – předseda
Monika Nešverová
Vít Špíšek

Činnost kontrolní komise byla zaměřena na:
1. kontrolu hospodaření s finančními prostředky
2. kontrolu vedení administrativní dokumentace
3. řešení případných připomínek nebo stížností k činnosti výboru společenství


I. Kontrola hospodaření s finančními prostředky

Neplatiči: Od správce společenství přijal výbor SVJ i kontrolní komise přehled dlužníků – neuhrazených záloh. Stav je obdobný jako v loňském roce – jeden výrazný dlužník, který ale vždy zaplatil za daný rok jednorázově na jeho konci. Podle informací kontrolní komise je s dotyčným v kontaktu výbor SVJ a situaci řeší.

Vymáhání dluhů: Kontrolní komise výboru SVJ doporučuje na blížícím se shromáždění seznámit účastníky s vytvořeným procesem pro vymáhání dlužných částek a též o stavu jeho zavedení do praxe ve spolupráci se správcem. Myšleno zejména postup, sankce, termíny a procesní kroky, které plynou z neodváděných záloh nebo jiných plateb.

Finanční výkazy: Kontrolní  komise obdržela na vyžádání finanční výkazy s daty ke konci Q3 2017. Zároveň kontrolní komise nemá informace o dalších prováděných kontrolách finančních výkazů. Proto kontrolní komise navrhuje výboru SVJ, aby kvartální výkazy dostávala od správce automaticky (bez vyzvání) do oficiální emailové schránky kontrolni-komise@svitakova2775.cz 
[bookmark: _GoBack]Stále platí doporučení kontrolní komise z posledního shromáždění (10/2015), aby správce účetnictví a provozu domu prošel nezávislým finančním auditem, který zatím od vzniku společenství nebyl realizován. Kontrolní komise doporučuje audit minimálně pro vedení účetnictví a ověření fakturace.

Splatnost faktur a úhrady SVJ: V přehledu fakturace nejsou výjimkou pozdní úhrady oproti splatnosti faktur. Nejedná se o významné zpoždění úhrad, přesto jsou to faktury po splatnosti. To neodpovídá řádnému vedení účetnictví, všechny faktury by měly být proplaceny minimálně v době splatnosti. Pozor, vykázané datum úhrady je potřeba brát s rezervou z důvodu zpoždění transakce ("peníze na cestě").
Kontrolní komise vyzývá výbor SVJ k upozornění správce na povinnost hradit faktury v řádných termínech do splatnosti. Pokud nadále nebude plněno tak nastavit sankční systém.

Další: V dodaných podkladech chybí agregovaný report pohledávek a závazků: počet a objem v kategoriích do splatnosti 90/60/30 a po splatnosti 30/60/90 – kontrolní komise navrhuje správci doplnit kvartální výkazy o tento report.
Kontrolní komise navrhuje výboru SVJ, aby na shromáždění předložil originály bankovních výpisů z účtů společenství, které budou sloužit pro ověření reálného zůstatku na bankovním účtu ("fond oprav").
Kontrolní komise dále navrhuje, že vzhledem k obměnám ve výboru SVJ za minulá období by bylo vhodné informovat na shromáždění o pravomocech, podpisových právech k účtům, jak fungují úhrady apod.


II. Kontrola vedení administrativní dokumentace
Zástupci kontrolní komise se zúčastnili většiny schůzí výboru a o termínech konání těchto schůzí byli vždy včas informováni. Zápisy ze schůzí výboru jsou zveřejňovány na webových stránkách  SVJ a všichni členové SVJ tak mají možnost se s nimi seznámit. K vedení administrativní dokumentace nemá kontrolní komise žádné připomínky.


III. Řešení případných připomínek nebo stížností k činnosti výboru Společenství
Během uplynulého období nedostala kontrolní komise žádné připomínky ani stížnosti k činnosti výboru SVJ, nedostala ani žádné podněty k provedení kontrolní činnosti. Na webových stránkách společenství je zveřejněn kontakt na kontrolní komisi: kontrolni-komise@svitakova2775.cz
